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1. OBJET DE L'ETUDE

Suite a la demande du Ministére de la Justice, Délégation Interrégionale du Secrétariat Général
Grand Est, Département de I''Tmmobilier, représenté par M. Fuhrmann, le bureau d’étude BET2C

a été missionné pour réaliser les prestations de maitrise d’'ceuvre suivantes :

o Relevés sur site : investigations visuelles intérieures et extérieures, reconnaissance par
drone

e Schéma de principe et vérification des dispositifs d'évacuation des EP : état de
fonctionnement, positons et sections

o Rapportde synthese : causalité des désordres, préconisation de travaux réparatoires avec

schémas, liste des travaux et estimatifs

Ce rapport fait suite a notre visite sur site ainsi qu'aux relevés effectués par drone, compte tenu
des contraintes d'accessibilité et des enjeux de sécurité liés a l'inspection de la toiture.

Ces opérations ont été réalisées les 14 et 29 janvier 2025.
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2. LOCALISATION

Le batiment est situé Rue d’Auxonne a Nancy (54000).

3. ETAT DES LIEUX

Visite sur site ; relevés des fagades ; relevé des toitures avec drone

3.1. Fagcades NORD - DEP

Lors de notre visite, nous avons relevé une descente d'eau pluviale au droit de 'angle Nord-

Ouest du batiment historique (toiture ardoise).

Cette descente d'eau pluviale présente des fuites car la fagade présente des traces d’humidité

et de mousse.
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Des travaux de zinguerie et de nettoyage sont donc a prévoir afin d'éviter 'apparition de

moisissure et dhumidité dans les locaux intérieurs.

Nous relevons la présence d'une descente d’'eau pluviale au droit de 'angle Nord-EST du

batiment historique (toiture ardoise).

Cette descente d'eau pluviale ne présente aucun signe apparent de fuite ni de désordre. En
revanche, elle commence a se boucher en raison de I'accumulation de feuilles.

RAPPORT DE SYNTHESE Date : 19/02/2025 p. 4



Erar e o B e

MINISTERE DE LA JUSTICE BET2C - 395 Rue Guy Pernin - 54200 TOUL

25 040 - 4 Rue d’Auxonne Nancy — Toiture - Etanchéité Q bet2c

3.2. Fagade EST - DEP

Nous relevons la présence de deux descentes d'eaux pluviales au droit de la Fagade EST du

batiment historique (toiture ardoise).
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Ces descentes d'eaux pluviales ne présentent ni fuites ni désordres apparents.

Toutefois, I'accumulation de feuilles commence a les obstruer et une crapaudine semble mal

fixée, probablement désaxée avec le temps et les intempéries.

Des traces de coulures visibles sur la magonnerie indiquent un usage fréquent du trop-plein.

[l apparait que les barres de joint de dilatation de chéneaux créent un phénomeéne de barrage.

Les feuilles s'accumulent a leur niveau, empéchant ainsi un écoulement optimal des eaux

pluviales.
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3.3. Fagade SUD - DEP

Nous relevons la présence de deux descentes d'eaux pluviales au droit de la Fagade SUD du

batiment historique (toiture ardoise).

RAPPORT DE SYNTHESE Date : 19/02/2025 p.7



25 040 - 4 Rue d’Auxonne Nancy — Toiture - Etanchéité Q bet2c

Erar e o B e

MINISTERE DE LA JUSTICE BET2C - 395 Rue Guy Pernin - 54200 TOUL

I3

La descente d’eau pluviale (c6té Est) est totalement bouchée par 'accumulation de feuilles et

d’autres matieres organiques, cela empéche donc le parfait écoulement des eaux pluviales.

Nous constons ainsi que l'eau stagne et ne peut s'écouler normalement.
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3.4. Patio / Jonction bat A et B — DEP

Deux DEP sont présentes dans le patio, celles-ci se situent sur la facade Ouest du batiment

historique (toiture ardoise).

DEP Angle Nord-Ouest :
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Ces descentes d'eaux pluviales présentent des fuites, comme en témoignent les traces
d'humidité et la présence de mousse sur la fagade.

L'infiltration progressive de I'eau dans le batiment a entrainé des problémes de moisissures et
le décollement des peintures.

La DEP située la plus au Nord se trouve capotée, il est fort probable que des traces d’humidités
et de mousse soient présentent derriére ce capot métallique.
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Les deux DEP 2100 se rejettent dans une seule DEP 2100.
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Voir photos des désordres au droit de la DEP Nord ci-dessous :

Moisissure

Ecaillement des peintures au droit des murs de la petite cage d'escalier
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Ecaillement des peintures au droit de la paillasse du petit escalier
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Ecaillement des peintures au droit du plafond au dessus du grand escalier
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Ala jonction entre le batiment A et le batiment B, un phénoméne de bourrage est observé.

Aucun dispositif n'a été mis en place pour éviter que les chéneaux et les descentes d'eau

pluviale (DEP) ne se chargent en débris (mousse, etc.), et ces éléments n'ont pas été nettoyés
depuis un certain temps.

Des remontées d’humidité sont visibles au pied du mur. L'eau, ne pouvant s'‘évacuer de cette

zone en cuvette, finit par s'infiltrer malgré la présence d'un relevé d'étanchéité, probablement
dégradé.

L'accumulation de neige et 'impact répété de I'eau dévalant le versant ardoisé et se projetant

sur le mur d’'acrotére adjacent aggravent la détérioration des chéneaux et des DEP, accentuant
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ainsi les phénomenes de bourrage. Ces dysfonctionnements entrainent des dommages

importants, tels que ceux déja mentionnés plus haut dans le rapport.

Deux DEP se situent sur la partie nord de la jonction entre le batiment A et le batiment B, (DEP 1
ET DEP 2), celles-ci se rejoignent dans le batiment en 2100.

Deux DEP se situent sur la partie sud de la jonction entre le batiment A et le batiment B, (DEP 3
ET DEP 4), celles-ci se rejoignent dans le batiment en 2100.

e~ 1" M

DEP 1 DEP 3

RAPPORT DE SYNTHESE Date : 19/02/2025 p. 16



25 040 - 4 Rue d’Auxonne Nancy — Toiture - Etanchéité Q bet2c

Erar e o B e

MINISTERE DE LA JUSTICE BET2C - 395 Rue Guy Pernin - 54200 TOUL

La seconde DEP en contrebas de la jonction entre les deux batiments est totalement bouchée.

L'eau peut s'accumuler en pied de mur et s'infiltrer, se diffuser dans les magonneries et ainsi

générer des désordres importants au droit des deux cages d'escaliers.

Les joints entre les couvertines semblent dans un état médiocre, il se peut que des infiltrations

d’eaux soient présentes au droit des jonctions entre les couvertines.
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La DEP en contr¢bas de la jonction entre les deux batiments est totalement bouchée.

L'eau peut s'accymuler en pied de mur et s'infiltrer, se diffuser dans les magonneries et ainsi

générer des désdrdres importants au droit des deux cages d’escaliers.

Les joints entre lg¢s couvertines semblent dans un état médiocre, il se peut que des infiltrations

d’eaux soient présentes au droit des jonctions entre les couvertines.

Egalement, la DEP (en vert) n’est pas protégée par une crapaudine, il se peut que celle-ci se soit

décrochée.

Il apparalt que les barres de joint de dilatation des chéneaux créent un phénomene de barrage.

Les feuilles s'accumulent a leur niveau, empéchant ainsi un écoulement optimal des eaux

pluviales.
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Extrait DTU 60.11 - Régles de calcul des installations de plomberie sanitaire et des installations

d'évacuation des eaux pluviales

3,1
couvertures ne comportant pas de Tableau 3
revétements d'étanchéité (telles que Surisce sn pian dex titures desservies {m?)
définies par les DTU de la série 40 Dismidrs intirisur —
2 P ) . . det Tuydain ‘:m..;. ol s Wyss w8l reccondé
Les diamétres des tuyaux de descente seront determinés fem) goultbére par un par un large cine ow
d'aprés les indications des tableaux suivaniz en fonction de maoignon cylindrique (') umy cwretie [
la surface en plan de la toiture ou parlie de toiture desservie. - p— o
Les tableaux 2 et 3, établis en admettant un débit maximal 18 - 263
de Zlitres & la minute et par métre camé, indiguent les dia- 19 oRT A6
mefres suivant lesquels les tuyaux de descente des eaux plu-
viales doivent &tre &tablis. 20 A4 45
21 346 434
Tableau 2 22 380 543
Illmuhn Inbiriaur o plan 23 415 593
- dus tolures dessarvies (m) 4 452 645
25 480 TO0
[ 40 26 530 758
7 55 27 570 815
8 T 25 615 BAO
9 a1 2a 50 ga5
Lo 113 a 700 1 000
11 136 3 155
12 161 32 BOS
13 190 3 855
14 20 kL] 908
15 253 s 960
16 287 k'3 1000
. . . 1 i cEnimetne CamE de sethon de luysd o8 Gescenby BvAcus U Mling Ciend e Buriece 08
Pour ce cas, compte tenu du faible diaméfre du tuyau de coweriue de pian
descente, les raccordements par large cdne ou cuvette, ou ‘;ﬁ"""“ SHENGN OF IR B8 HASAME RCUR W M EAME O uribce 8 SO
par moignon cylindrique, sont consideres comme equivalents.

DEP 1 (2100) :~30 m2; DEP 2 (2100):~75m?2/2=375m2 - DEP1 + DEP2 =67,5m2<113 m2
DEP 3 (2100) :~30 m?; DEP 4 (2100):~75 m2/ 2 =37,5m2 > DEP3 + DEP4 = 67,5 m2 <113 m?

Les DEP sont correctement dimensionnées compte tenu des surfaces de toitures qu'elles

recueillent.
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3.5. Toiture — DEP
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3.5.1. Batiment A

3.5.1.1. Toiture Al — Toiture terrasse

p@ -

Des entrées deaux sont capotées au droit des surfaces gravillonnées, celles doivent étre
contrblées régulierement (1fois par an) afin que celles-ci ne s’encrassent pas et ne se bouchent

pas afin de permettre une parfaite évacuation des eaux de pluies.
Celles-ci semblent tout de méme dans un état correct.

La toiture Al est dans un état global correct, un nettoyage / traitement préventif des gravillons
pourrait s'avérer nécessaire afin de nettoyer / reniveler les gravillons et ainsi atténuer les

phénomeénes de stagnation des eaux.
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3.5.1.2. Toiture A2 — Toiture terrasse

Des entrées deaux sont capotées au droit des surfaces gravillonnées, celles doivent étre

controlées régulierement (1fois par an) afin que celles-ci ne s’encrassent pas et ne se bouchent

pas afin de permettre une parfaite évacuation des eaux de pluies.
Celles-ci sont dans un mauvais état, cela empéche le parfait écoulement des eaux de pluies.

La toiture du batiment A est dans un état global correct, un nettoyage / traitement préventif des
gravillons pourrait s'avérer nécessaire afin de nettoyer / reniveler les gravillons et ainsi atténuer

les phénomenes de stagnation des eaux.
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3.5.1.3. Toiture A3 — Verriere

La verriere semble étre en bon état. Un nettoyage préventif pourrait toutefois étre envisagé afin

d'éviter I'apparition de mousse au niveau des joints d'étanchéité et ainsi prévenir I'apparition de

fuites.

3.5.2.Batiment B

La toiture en ardoise semble étre dans un état correct, nous relevons une différence de couleur

des ardoises au droit du faitage. Il apparait que cette zone a été remplacée dans le passé.
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Nous avons réalisé des investigations dans les combles du batiment B.

La sous-face de couverture ne présente pas de pare-pluig, 'eau peut donc s'infiltrer dans les
combles, nous avons rlevé des traces d’humidités au droit du plancher des combles.

Nous relevons de Iégeres gerces au droit de I'entrait de la charpente du batiment B, celles-ci ne

présentent aucun symptome ou risque structurel.

Nous avons donc procédé a des tests dhumidité :

Les pieces de charpente présentent un faible taux d'humidité, avoisinant les 10 %.

De méme, le plancher des combles affiche une humidité similaire, d'environ 10 %.

[l est possible que des défauts d'étanchéité aient été observés par le passé, ce qui pourrait
expliquer les variations de couleur des ardoises, mises en évidence grace aux images

capturées par le drone.
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3.5.3.Batiment C

La toiture du batiment C est dans un état global correct, un nettoyage / traitement préventif des

gravillons pourrait s'avérer nécessaire afin de nettoyer / reniveler les gravillons et ainsi atténuer

les phénomenes de stagnation des eaux.
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4. ESTIMATION DES TRAVAUX REPARATOIRES

e Réfection / remplacement des chenaux détériorés : 6 000EHT

¢ Mise en place des crapaudines manquantes : 600€EHT

e Curage des chenaux et DEP : 2 800EHT

e Creéation habillage acrotere / chenaux et réfection de I'étanchéité au droit de la jonction
entre le bat. A et le bat. B : 15 000€HT

e Traitement / nettoyage des gravillons de la toiture A (pour éviter 'accumulation de
mousse et ainsi réduire le taux d’humidité) : 5 000€EHT

e Nettoyage de la verriere : 2 500€EHT
Total HT : 31 900€

TOTAL TTC (20%) : 38 280€
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